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1. INNGANGUR

Blaskdgabyggd vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir péttbylid i Laugarasi.
Stefna eldra deiliskipulags er yfirfarin og uppfeerd m.t.t. nyrra hugmynda
sem fram hafa komid.

Fyrirkomulag nyrrar ibudarbyggdar er endurskodad og leitast vid ad setja
fram stefnu sem styrkir atvinnu og ny atvinnutaekifeeri. Byggd er pétt a
nokkrum stodum par sem pvi verdur vid komid. Skilmalar fyrir 168ir eru
yfirfarnir og eftir atvikum breytt. Gétur eru i einhverjum tilfellum breikk-
adar og breytt til ad baeta umferdaroryggi og tekid frd svaedi fyrir gang-
stéttar medfram gotum og moguleg gatnamot.

Tekid er fra svaedi fyrir nyja bra yfir Hvitd og vegi ad henni.
Skipulagssvaedid er um 167 ha ad steerd.

Samhlida gerd deiliskipulagsins er gerd breyting a Adalskipulagi Laugarass
i Blaskdgabyggd 2015-2027. Deiliskipulagid er i samraemi vid breytt adal-

skipulag.

MYND 1. Horft yfir Laugaras og Hvita af Vordufelli. Mynd Efla.
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1.1 Markmio

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

e lLaugaras verdi ahugaverdur kostur fyrir bldsetu og atvinnuuppbygg-
ingu.

e Skipulagdar verdi fjolbreyttar ibudarlddir sem nytast til uppbyggingar
naestu arin. Gert verdur rad fyrir fjdlbreyttum steerdum ibudda.

e Skapa moguleika & proun og vexti ndverandi og nyrrar landbunadar-,
pjénustu-, og athafnastarfsemi.

o Tryggja gott adgengi gangandi og hjdélandi og almenna utivistarmogu-
leika fyrir ibua og gesti.

e Baxta Oryggi vegfarenda, t.d. med endurskodun & innkeyrslum,
umferdarflaedi og bilastaedum.

e Allar |638ir verdi hnitsettar og settir skilmalar fyrir peer.

1.2 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdreettir eru byggdir 4 loftmynd og haedarlinum fra EFLU, auk
kortagrunnum sveitarfélagsins. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerf-
inu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

o Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.

o Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhverf-
isskyrsla. [ greinargerdinni er einnig hluti Gr Adalskipulagi Blaskéga-
byggdar 2015-2027, fyrir Laugaras, ekki i kvarda (mynd 5).



1.3 Gildandi deiliskipulog

A skipulagssvaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir eftirfarandi sveedi, en pau
verda felld dr gildi vid gildistoku pessa deiliskipulags:

e Deiliskipulag fyrir Laugards, med sidari breytingum. Stadfest i B-deild
Stjérnartidinda i febrdar 2012.

e Deiliskipulag hétels og ibudarbyggdar vid Hvita, med sidari breyting-
um. Stadfest i B-deild Stjérnartidinda i névember 2016.

1.4  Helstu breytingar

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi eru eftirtaldar:

e Skipulagsmorkum er breytt og naer pad eingdngu yfir péttbylid en ekki
fristundasveedid vestan pess eins og adur var.

e Tekid fra sveedi par sem gert er rad fyrir nyrri bru yfir Hvitd og vegi ad
henni.

e Holtsgata er ad hluta til faerd til sudvesturs og tengist Skalholtsvegi
sunnan vid Launrétt.

e Gatan ad hesthusinu og |66um par i kring er faerd um 35 m til nordurs
svo ekki séu krossgatnamoét vid Ferjuveg.

e Nordan Bajarholts er ny ibudargata.

e Gatan Baejarholt er lengd til sudurs og settar inn nyjar ibadarlddir.

e LOdir vid sunnanverda Launrétt eru staekkadar.

e L&d fyrir heilsugaesluna er afmoérkud og gert rad fyrir ad hun geti
steekkad.

e Gert rdd fyrir fraveitukerfi og hreinsistodvum og ad ofanvatni verdi
midlad i jardveg i stad fraveitu.

e Gert rdd fyrir byggingu elli- og hjukrunarheimilis.

SEFLA

L6dir a Laugardsnum, asamt gatnakerfi, eru endurskodadar.

Gert rad fyrir Gtivistarstig med Hvita og vidar i péttbylinu.

Lodum vid Holtsgotu er breytt til samraemis vid breytingu @ gétunni.
Skilmalar fyrir 168ir eru skyrdir og i flestum tilfellum rymkadir.
Hugmyndir um nytt badlén nordan vid heilsugaesluna.



2. FORSENDUR

Laugaras er einn af premur péttbylisstodum i Blaskdgabyggd. Bruin yfir
Hvitd vid I8u var helsta forsenda péttbylismyndunar i Laugarasi. | kjolfarid
var jardhitinn nyttur til ylreektar og um drabil var i Laugardsi steersta
grédurhudsasveaedi landsins, enda eru skilyrdi fyrir ylraekt dkjésanleg asamt
bvi ad ndg er af jardhita og landrymi. Gardyrkjustodvum hefur poé faekkad
undanfarin ar.

Heilsugeesla hefur verid starfraekt i Laugarasi s.I. 90 ar og par er félags-
bjonustan einnig til husa. Dyragardur er i Laugardsi og hefur hann nokkurt
addrattarafl.

Laugaras er vel stadsett i um 40 km fjarlaegd frd Selfossi og um 12 km fra
Reykholti. Einnig er stutt 8 FIudir og Laugarvatn. Vannytt taekifeeri eru a
svaedinu m.a. med tilliti til nytingar jardhitans, kyrrlats umhverfis og
nalaegdar vid helstu viskomustadi ferdamanna i Uppsveitum Arnessyslu.
pa eru miklir vaxtarmoguleikar i péttbylinu vegna naegilegs landrymis
undir ibudarbyggd, verslun-, pjonustu- og atvinnusvadi.

2.1 Yfirbragd byggdar

Byggingar eru fremur lagreistar, @ 1-2 haedum og nokkud er um grédurhus
og gardyrkjustodvar. LAGir eru margar rimar og vida fer saman ad 3
[66um er ibudarhis og einhvers konar atvinnustarfsemi, adallega garo-
yrkja. [ Laugarasi er mikill og har trjagrédur sem prydir stadinn. Einnig eru

! (Emmanuel Pagneaux 2015).

SEFLA

i Laugarasi ibudargotur par sem ekki er um neina atvinnustarfsemi ad
reeda.

2.2 Nattara

Laugaras liggur ad Hvita ad austan og sunnanverdu. béttbylid hefur ad
mestu leyti byggst upp i myrlendi vestan Laugarassins og svo i
Vesturbyggd. Jardhiti er i Laugarasi og er hann nyttur til kyndingar husa
og til ylraektar. Skalholtsvegur nr. 31 liggur i gegnum péttbylid.

Haettusvaedi

Hvita flaedir af og til yfir
bakka sina, ymist i tengsl-
um vid mikla drkomu eda
leysingar. Vedurstofa
islands hefur kortlagt
utbreidslu floda sem urdu

arin 1968, 1981 og 2006".

MYND 2. Blar flaki synir kortlagada utbreidslu fléda i
Hvita. Raud lina er haettusvaedi skv. adalskipulagi og
svort lina péttbylismork skv. adalskipulagi.

10



Vedurfar

Eins og sja ma @ mynd 3 er nordaustanatt rikjandi vindatt i Laugarasi og er
toluleg staerd pess vindattargeira birt i midju vindrdsarinnar. Hver geiri
vindrésarinnar synir tidni vindattar ur peirri att og byggir @ lofthjups-
reikningum en ekki malingum?.

o

270

o
%y

MYND 3. Rikjandi vindattir i og vid Laugaras.

2.3 Atvinna

[ Laugarasi eru starfreekar gardyrkjustédvar, dyragardur, heilsugaesla,
félagspjonusta og apodtek. Einnig er nokkur fjoldi gististada i Laugarasi,
heimagisting, ymis verktakastarfsemi og gallery.

2.4 Samgongur

Nokkur fjoldi ferdamanna fer i gegnum Laugards, einkum ad sumarlagi. |
toflu 1 er synd medalumferd a dag a Skalholtsvegi par sem hann liggur i

2 (Vedurstofa islands 2019).

SEFLA

gegnum Laugaras. Arsdagsumferd (ADU) er medalumferd & dag allt &rid.
Sumardagsumferd (SDU) er medalumferd & dag yfir sumarmdnudina (juni
— sept.) og vetrardagsumferd (VDU) er medalumferd a dag yfir vetrar-
manudina (des. - mars). Fyrir utan arid 2020 pa hefur umferd aukist milli
ara.

TAFLA 1. Umferd um Skalholtsveg i Laugarasi.

Ar Apu SDU VDU
2020 415 680 255
2018 580 887 365
2016 511 839 283

2.5 ibaapréun

Fjoldi ibda fra arinu 2001 hefur verid nokkurn vegin sd sami, poé einhverjar
breytingar hafi ordid milli ara, baedi fjdlgun og faekkun. Arid 2001 voru
iblar 123 talsins og i arsbyrjun 2021 voru peir 119. bar af voru 14 b6rn 10
ara og yngri.

Moguleg fjolgun ibda helst nokkud i hendur vid uppbyggingu atvinnu og
atvinnutaekifeeri. bad er pvi fremur erfitt ad segja til um hver préunin
getur ordid. Ef horft er til pess ad fjolgun ibua verdi i takti vid lagspa
Hagstofunnar, eda 0,59% a dri, pa verda ibuar i Laugarasi ordnir 200 arid
2030.

Ef pessi spa gengur eftir og midad er vid 2,5 ibda i hverri ibud (sem er
svipad og er a landsvisu) pa er porf a8 32 nyjum ibudum til arsins 2030.

11



Ibuafjoldi
200

137 144
131
150 123 119 120 44, 120 121

116 119 114 116 121 119 119
106 100 103 g7 o7
100

50

0
I N O g 1N O N 0 OO 4 N M T Nn O N 0 0 O
O O O O O O O O O o o o o o o o o o o N
o O O O O O O O O O O O O O O O o o o o o
AN &N AN &N AN AN AN AN AN AN AN AN NN NN NN NN
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MYND 4. ibdafjsldi i Laugarasi 2001 til 20213.

2.6 ibudarlédir

Faum |6dum hefur verid Gthlutad { Laugarasi s.. ar. [ gildandi deiliskipulagi
er talsvert frambod a ibudarlédum, einkum a Laugarasnum.

3 (Hagstofan 2021).
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3. TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Bufjarhald

Gerd hefur verid sampykkt fyrir bufjarhald i Blaskdgabyggd og var hidn
stadfest med auglysingu nr. 780/2007 i B deild Stjérnartidinda. Tilgangur
sampykktarinnar var ad tryggja sem best skipulag, stjérn og eftirlit med
bufjarhaldi og koma i veg fyrir dgang bufjar a 166um iblda og vernda
grodur.

{ 3. gr. sampykktarinnar kemur fram ad bufjarhald i péttbyli er einungis
heimilt ad fengnu sampykki sveitarstjérnar. [ 4. gr. segir ad byggingar
gripahdsa séu einungis leyfdar 8 svaedum sem skipulogd eru fyrir bufjar-
hald. Pa er lausaganga bufjar utan logbyla dheimil i péttbyli i Blaskoga-
byggd skv. 6. gr.

3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnu er stefna um ad studlad verdi ad sjalfbaerni med
aherslu 4 gaedi i hinu byggda umhverfi og markvissu og sampaettu skipu-
lagi byggdar og samgangna. Eftirfarandi kemur m.a. fram i stefnunni og
var horft til pess vid gerd deiliskipulags.

i kafla 3.2.2 um hagkveema uppbyggingu segir: ,/ skipulagsdaetiunum
sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnu-
husneedis sem taki mid af fyrirsjdganlegum pérfum samfélagsins og
lydreedislegum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjdlbreyttum

4 (Skipulagsstofnun 2016).
5 (Skipulagsstofnun 2021).
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husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir. Tryggt verdi
fidlbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri fjélbreytni og
i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi & husnaedi fyrir alla
tekjuhopa.”

[ kafla 3.5.2 um samgongur i péttbyli segir: ,Ahersla verdi 16gd ¢ géngu-
og hjdlavent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgéngur og
byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa
baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfar-
endur™,

f kafla 5.1 um loftslagsvaenar samgdngur er midad vid ad mdta byggdar-
heildir med pad ad markmidi ad draga ur vegalengdum og ferdaporf og
auka hlutdeild virkra ferdaméata og almenningssamgangna®.

Kafli 5.2 Loftslagsvaen mannvirkjagerd. ,Midad ad pvi ad kolefnisspor
byggdar sé eins litid og kostur er. ...byggingar og almenningsrymi séu

sveigjanleg gagnvart breyttri nytingu®.

Kafli 7.0.1 Skipulag i pagu lydheilsu. ,...verdi leitast vid ad skapa heilneemt
umhverfi sem hvetur til hollra lifshdtta og veitir méguleika til hreyfingar,
endurnaeringar og samskipta. Vid utfeerslu byggdar og baejarryma verdi

w7

geett ad jafnreedi, 6ryggi og adgengi dlikra félags- og getuhdpa”’.

3.3 Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

i adalskipulaginu eru eftirfarandi sameiginleg markmid sem gilda fyrir
béttbylisstadi sveitarfélagsins:

6 (Skipulagsstofnun 2021).
7 (Skipulagsstofnun 2021).
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e Skapa skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, adstdédu fyrir litil fyrirtaeki
og unnid ad uppbyggingu i ferdapjonustu. ;

e Tryggt verdi naegilegt frambod 168a undir fjolbreyttar steerdir og N il
gerdir ibudarhusnaedis og atvinnustarfsemi. ' A\

e Logd er dhersla @ uppbyggingu 8 svaeedum tengdum nuverandi ibudar-
byggd og 4 audum l6um.

o Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé
adladandi og vandad til fragangs |6da. Logd er dhersla a snyrtilega
umgengni.

e Bundid slitlag verdi a 6llum gétum, unnid verdi ad fragangi gatna- og
gbngustiga og sett upp lysing vid gotur.

{ adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi markmid fyrir Laugaras:

e Ad vaxtargrundvollur ylraektar verdi afram tryggdur med naegilegu
frambodi l68a og 6flugri hita- og vatnsveitu.

o Ad efla voxt péttbylisins a svidi ferdapjonustu og ndlaegdar vid helstu
viokomustadi ferdamanna.

ibudarbyggd

Gert er rad fyrir ad ibudarhus geti verid a 1-2 haedum og nytingarhlutfall
almennt 0,2-0,3 en geti farid i allt ad 0,6 par sem byggdin er péttust.

Landbunadarsvadi

Réttarnef

0 § 250. - 500 m
. . . . < . - I EEE—— Hvita
Gert er rad fyrir frekari vexti ylreektar. A landbinadarsvaedum er heimilt — = - :
ad vera med ibudarhus og starfsmannahus i tengslum vid landbinadar- MYND 5. Adalskipulag Blaskégabyggdar i Laugardsi 2015-2027, med sidari breytingum.
starfsemi. Landbunadarsvaedi eru fyrst og fremst nytt til ylraektar. Uppfaera pegar adalskipulagsbreytingin er tilbdin.

SEFLA
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Verslun og pjonusta

Sex svaedi eru atlud fyrir verslun og pjénustu.
Samfélagspjonusta

Gert er rad fyrir 166 undir heilsugaeslu og tengda starfsemi.
Athafna- og idnadarsvaedi

A athafnasveedum getur byggst upp léttur idnadur sem hefur litla
mengunarhaettu i for med sér. I6nadarsvaedi eru nytt fyrir borholur
hitaveitu, deelustodvar hitaveitu og fyrir hreinsistodvar fraveitu.

Afpreyingar- og ferdamannasvadi
Tjaldsvaedi og leikvollur.
Hverfisvernd

Vadlar (Lénid) i Laugarasi: Fjolskrudugt fuglalif par sem heitt afrennsli
fellur i Hvita. Ahersla & verndun votlendis, grédurs og fuglalifs. Ahersla er
a ad ldgmarka ahrif mannvirkja.

Umhverfi

Unnid verdi ad fegrun og adgengi innan péttbylis med fragangi opinna
svaeda og fragangi gatna og gdngustiga.

Asynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs 16da.

8 (Jakob Orri Jonsson og Elin Osk Hreidarsdottir ritstjorar og Kristborg pdrsdottir
2016).

SEFLA

Samgongur

Stefnt er ad pvi ad bundid slitlag verdi & 6llum goétum, unnid verdi ad
fragangi gatna- og gongustiga og sett upp lysing vid gotur. Hus geti stadid
beggja vegna vid gotur. Stefnt skal ad feekkun tenginga vid stofnvegi.
Utivistarleidum verdi fjolgad til ad hvetja til Utiveru og hreyfingar.

Natturuva

Markmid i adalskipulagi er ad byggingar séu ekki & skilgreindum haettu-
svaedum. Til ad draga Ur mogulegu tjoni & heettusveedum vegna fléda skal
huga ad undirlagi bygginga og ad lyfta peim upp fyrir pekkta flé66haed. Ekki
er heimilt ad vera med kjallara.

3.4 Adalskraning fornminja

Adalskraning fornminja fér fram i Laugarasi arid 20158 Finnist adur
6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem
audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad
svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.

Innan skipulagssvaedisins er ad finna baejarhdl Laugarass, heimild um
utihds & nokkrum stédum, heimild um tradir, gamlar leidir og toftir ymis
konar. Einnig pj6édsogur, sogustadi, réttir, hveri sem notadir voru til
bvotta, laugar/bad og ferju®.

9 (Jakob Orri Jonsson og Elin Osk Hreidarsdottir ritstjérar og Kristborg pérsdéttir
2016).
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3.5 Husakénnun

f tengslum vid gerd deiliskipulags eru tilmaeli um ad fram fari hisakénnun
4 pegar byggdum sveedum. Markmidid er ad studla ad vernd og vardveislu
byggdar vegna svipmots, menningarsogu eda listraens gildis i samraemi vid
l6g um verndarsveedi i byggd nr. 87/2015. | gr. 5.3.2.1 i skipulags-
reglugerd, nr. 90/2013, segir ”[ pegar byggdu hverfi skal lagt mat ¢
vardveislugildi og svipomdt byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru,
med gerd husakénnunar og setja markmid og skilmdla um verndun og
vidhald @ grunni peirrar kénnunar”.

SEFLA
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4. DEILISKIPULAG

Med deiliskipulaginu eru lagdar fram aherslur sem gera Laugaras ad
ahugaverdum kosti fyrir busetu og atvinnuuppbyggingu. betta er t.d. gert
med fjolbreyttum 168um og skilmalum sem heimila mismunandi steerd &
ibudum og ymis konar atvinnustarfsemi. ba er dhersla a heilsueflandi
samfélag.

4.1 L6dir

Ekki eru til I6dablod fyrir allar |68ir i Laugarasi og i einhverjum tilfellum
geetir 6samraemis milli maeldrar steerdar [68a og staerdar og afmorkunar
[68a skv. fasteignaskra.

[ einhverjum tilfellum er 168amérkum breytt til ad koma fyrir gétum,
gatnamdtum og stigum. begar deiliskipulagstillagan hefur verid stadfest
verda Utbuin 1606abléd fyrir 166ir i Laugarasi og 16damork hnitsett og
stadfest af eigendum l6danna.

Lédamork eru synd a deiliskipulagsuppdraetti dsamt staerd l6dar. Upplys-
ingar a deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, en ndnari upplysingar
um l6damork, malsetningu 16dar og |60astaerd eru & maelibladi sérhverrar

SEFLA

[68ar. Ef misreemi er gildir maeliblad. Haedarbl6d syna haedir 3 16da-
morkum og haedartolur 4 adalhaed husa. Hdmarkshaed hisa kemur fram i
skilmdlum pessum. Lega veitulagna er synd & haedarblodum.

4.2 Byggingareitir

Allar nyjar byggingar skulu vera innan byggingareits. Hluti niverandi bygg-
inga lendir utan byggingareits par sem peer voru byggdar nezer |6da-
morkum eda gotum en aeskilegt er. baer skulu samt sem adur reiknadar
med i heildar nytingarhlutfalli I16dar.

4.3 ibudarbyggd

ibudir, ibudarhis og starfsmannahus skulu vera i samraemi vid akvaedi i
kafla 6.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, m.s.br. Fjarlaegd husa fra
|66amorkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum, Ut fra byggingarefni og frdgangi Utveggja og paks.

A uppdraetti er tekid fram hvort heimilt sé ad byggja einbylishis (E),
radhus (R) eda parhus (P). | kafla 4.3.1 eru sett fram sérdkveedi fyrir
mismunandi husagerdir.
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MYND 6. Snid fyrir deemigerda ibudargotu i Laugarasi. ibudarhus geta verid & 1-2 haedum og i einhverjum tilfellum med kjallara. Gétur eru 6 m breidar og gangstéttar 2 m. Gert er rad fyrir

lagnabelti og sveedi fyrir ofanvatn.

4.3.1  Akvaedifyrir ibudarlédir

A hverri 168 er heimilt ad vera med ibudarhus og bilskar, sambyggt eda
sitt i hvoru lagi. Heimilt er ad byggja vid niverandi ibudarhus, s.s. sdlskala
eda vidbyggingu. A hverri 168 er jafnframt heimilt ad vera med eitt stak-
staett hds sem nytt er sem geymsla/grédurhus, allt ad 25 m2. bessar bygg-
ingar skulu vera innan byggingareits og teljast med i heildar byggingar-
magni |6dar.

A pegar byggdum 16dum skal maenisstefna taka mid af peirri maenistefnu
sem fyrir er. Maenisstefna er frjdls nema annad sé synt a deiliskipulags-
uppdrzetti. Byggingarefni og pakhalli er frjalst.

SEFLA

A deiliskipulagsuppdreetti eru synd innri 168amérk fyrir radhisa- og
parhusaloédir. Einstakar ibudir fa stafndmer (1a, 1b ...).

Vid allar nyjar ibudir skal gera rad fyrir méguleika a hledslu rafmagnsbila.

fbudargata sem er nordan vid elliheimilid & Laugarasnum er zetlud fyrir
sextiu ara og eldri. Rddgert er ad ibuar par geti nytt sér ymis konar
bjénustu og afpreyingu sem verdur i bodi 4 elliheimilinu.
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TAFLA 2. Akvaedi fyrir ibudarlddir.

T i - o 38 o Sha z T
E einbylishus 1 haed og kjallari 3 3 120 0,25/0,4
E1 einbylishus | 1-2 haedir 12 12 120 0,4
E2 einbylishds | 1-2 haedir 0 120 0,4/0,85
E3 einbylishis | 1 haed 7 7 120 0,4
P parhus 1 had 5 10 70 0,4
P1 parhus 1-2 haedir 4 8 100 0,4
R radhus 1 haed 6 27 40 0,4
R1 radhus 1-2 haedir 1 3 80 0,6
Samtals 38 70

Einbylishus @ 1 haed med kjallara - E

Heimilt er ad reisa einbylishus & 1 haed auk kjallara, asamt sambyggdum
bilskur. Gengid er inn 8 adalhad frd gotu og heimilt er ad hafa nedri haed
(kjallara), par sem adstaedur leyfa. Grunnfldtur skal vera minnst 120 m?2.
Maenishaed verdi ad hamarki 5,0 m yfir gélfkéta adalhadar.

A168um & Baejarholti er nytingarhlutfall 0,25 en 6drum [66um 0,4.
Einbylishus a 1-2 hadum - E1

Heimilt er ad reisa einbylishus @ 1-2 haedum, asamt sambyggdum bilskar.
Grunnflétur einbylishdsa skal vera minnst 120 m2. Maenishad verdi ad
hamarki 7,5 m yfir gélfkdta adalhaedar.

SEFLA

Einbylishus a 1-2 hadum og atvinnustarfsemi — E2

Pegar |6dirnar voru afmarkadar 4@ sinum tima var gert rdd fyrir ad auk
ibudarhuss veeri haegt ad vera med minni hattar atvinnustarfsemi 4 peim.
pa var fyrst og fremst gardyrkja hofd i huga. Vilji er til ad atvikka atvinnu-
starfsemi a l6dunum svo fremi ad hun hafi ekki hdvada, mengun, éprifnad
eda 6nzedi i for med sér.

A hverri 168 er heimilt ad byggja einbylishts & 1-2 haedum auk bilskurs,
sambyggt eda i sitthvoru lagi. Einnig er heimilt ad byggja skemmu fyrir
minni hattar atvinnustarfsemi sem ekki hefur i fér med sér havada eda
mengun. Slik starfsemi getur t.d. verid grédurhuds og tengdar byggingar,
smidaverkstaedi, verkstaedi eda ymis konar handverksstarfsemi.

Maenishaed verdi ad hamarki 7,5 m yfir gélfkéta adalhaedar ibudarhuss.
Grunnflétur ibudarhuss skal vera minnst 120 m? an bilskars. Manishaed
annarra bygginga getur verid allt ad 7,5 m yfir gélfkéta. Almennt er
nytingarhlutfall I6danna allt ad 0,4 en getur verid allt ad 0,85 ef um er ad
raeeda byggingu stérra grédurhusa eda huasa fyrir atvinnustarfsemi.

A hverri 168 er einnig heimilt ad fengnu rekstrarleyfi, ad vera med gistingu
fyrir allt ad 10 manns og rekstur allt arid. Slik gisting fellur undir flokk 11 i
reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016,
med sidari breytingum. Slik gisting er einungis heimil i hiusum sem byggd
eru ur timbri/steypu eda 63rum varanlegum byggingarefnum. Heimilt er
ad vera med eitt til tvo hus fyrir gistingu & hverri 168 og skal lagmarksstaerd
hvors huss vera 100 m2. Innan 168ar parf ad gera rad fyrir naegilega
morgum bilasteedum m.v. fjolda gesta. Ef ibdar verda fyrir endurteknu
Onaedi vegna starfseminnar, s.s. vegna hdvada, er heimilt ad fella rekstrar-
leyfid ur gildi.



Meta parf i hveriju tilfelli fyrir sig hvort fyrirhugud starfsemi verdur heimil-
ud og verdur pa m.a. tekid mid af umfangi starfseminnar, afkastagetu
naudsynlegra innvida og fyrirhugadrar uppbyggingar peirra, svo sem ad-
og fraveitu, ahrifum a umhverfid, hdvada, mengun og hugsanlegu énaedi
fyrir ndgranna.

Einbylishus 4 1 haed - E3

Heimilt er ad reisa einbylishis 4@ 1 haed dsamt bilskdr, sem getur eftir
atvikum verid sambyggdur. Grunnflétur einbylishuss skal vera minnst 120
m2. Maenishaed verdi ad hamarki 5,0 m yfir gélfkéta.

Parhisa1lhad-P

Heimilt er ad reisa parhus @ 1 haed, dsamt sambyggdum bilskur, par sem
bad a vid. Misbreidar hiseiningar eru heimilar innan byggingarreits [6dar.
Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gblfplotu. Grunnflotur
hvorrar ibudar skal vera minnst 70 m?. Manishaed verdi ad hamarki 5,5
m yfir golfkéta.

Parhus a 2 haedum - P1

Heimilt er ad reisa parhds a 2 haedum, asamt sambyggdum bilskur, par
sem pad 4 vid. Misbreidar hdseiningar eru heimilar innan byggingarreits
[68ar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu. Staerd
hvorrar ibadar skal vera minnst 100 m? (grunnflétur minnst 50 m?2).
Maenishaed verdi ad hamarki 7,5 m yfir golfkéta adalhadar.

Radhus 41 had -R

Heimilt ad reisa radhus @ 1 haed, 4samt sambyggdum bilskdr, par sem pad
a vid. Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits 16dar.

SEFLA

Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu. Grunnflotur
hverrar ibudar skal vera minnst 40 m2. Maenishad verdi ad hamarki 5,5 m
yfir gélfkéta. Kvod er & 166um um adkomu ad baklédum midjuhusa, m.a.
til vidhalds og endurbdta.

Radhus & 2 haedum — R1

Heimilt ad reisa radhus a 2 haedum, dsamt sambyggdum bilskur, par sem
bad a vid. Misbreidar hdseiningar eru heimilar innan byggingarreits 16dar.
Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gdlfplotu. Maenishaed verdi
ad hamarki 7,5 m yfir gélfkéta adalhaedar. Staerd hverrar ibudar skal vera
minnst 80 m? (grunnflétur minnst 40 m?). Kvéd er & [66um um adkomu ad
baklédum midjuhusa, til vidhalds og endurbota.

4.3.2 Bilastadi

Bilastaedi & ibudarlodum skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012, gr. 6.2.2 i breytingu nr. 280/2014.

Gert er rad fyrir 3 bilastaedum vid einbylishus, 2 bilastaedum vid parhus
og radhus, en gera ma rad fyrir pridja steedi par sem pvi verdur vid komid.
A ibudarlé6dum skulu bilastaedi sem liggja hornrétt & gotu ekki vera styttri
en7m.

Stadsetning bilasteeda & uppdreaetti er leidbeinandi og skal utfaerd
nakveemlega m.t.t. hdnnunar a husi og gerd |68ablads.

Gert er rad fyrir gestastaeedum til almennra nota i botnlongum og vid
hasagotur. Bilastaedi i og vid gotu eru 6hdd almennum bilastaedakvodum
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a hverri 168. Ekki er gert rad fyrir bilastaedi fyrir stéra bila innan ibudar-
svaeda.

4.4 Landbunadarlodir

Landbunadarlédum er skipt i L1, L2 og L3 eftir pvi hvada heimildir gilda a
hverri peirra. ibudir, ibudarhus og starfsmannahus skulu vera i samraemi
vid dkveaedi i kafla 6.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, m.s.br.

A landbunadarlédum skulu bilastaedi sem liggja hornrétt 4 gotu ekki vera
styttri en 7 m framan vid bilskura.

Almennt er nytingarhlutfall I6danna allt ad 0,5 en getur verid allt ad 0,85
ef um er ad raeda byggingu stdrra grédurhusa eda husa fyrir adra atvinnu-
starfsemi sem kalla a stérar byggingar. Byggingar fyrir adra atvinnustarfs-
emi en gardyrkju verdi ad hamarki 500 m?.

Manishaed getur verid allt ad 8,0 m yfir gblfkdta. bakhalli getur verid a
bilinu 12-30°.

Meta parf i hverju tilfelli fyrir sig hvort fyrirhugud starfsemi verdur
heimilud og verdur pa m.a. tekid mid af umfangi starfseminnar, afkasta-
getu naudsynlegra innvida og fyrirhugadrar uppbyggingar peirra, svo sem
ad- og fraveitu, dhrifum & umhverfid, havada, mengun og hugsanlegu
6nadi fyrir ndgranna.

TAFLA 3. Landbunadarlodir. Eftir ad skrifa

. FJOLDI OBYGGPAR | LAGMARKSSTZARD
LODAGERD LOPA LOPIR iBUDARHUSS M2
L1 120
L2 120
L3 A ekki vid

SEFLA

FIOLDI OBYGGPAR | LAGMARKSST/ARD

LODAGERD LOPA LOPIR iBUDARHUSS M2

Samtals

L1 — ibadarhus, gisting og 6nnur minnihattar atvinnustarfsemi

Heimilt er ad byggja einbylishus @ 1-2 haedum auk bilskirs, sambyggt eda
i sitt hvoru lagi. Auk pess er heimilt ad byggja hus fyrir minni hattar
atvinnustarfsemi sem ekki hefur i for med sér havada eda mengun. Slik
starfsemi getur t.d. verid grédurhus og tengdar byggingar, smidaverk-
steedi, verkstaedi eda ymis konar handverksstarfsemi.

Heimilt er ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns og rekstur allt arid.
Slik gisting fellur undir flokk Il i reglugerd um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald nr. 1277/2016, med sidari breytingum. Slik gisting er
einungis heimil i hiusum sem byggd eru Ur timbri/steypu eda 68rum
varanlegum byggingarefnum. Heimilt er ad vera med eitt til tvd hus fyrir
gistingu & hverri 168 og skal ldgmarksstaerd hvors hiss vera 100 m2. Innan
I68ar parf ad gera rad fyrir naegilega moérgum bilasteedum m.v. fjélda
gesta. Starfsemin skal hafa rekstrarleyfi. Ef ibdar verda fyrir endurteknu
Onaedi vegna starfseminnar, s.s. vegna havada, er heimilt ad fella rekstrar-
leyfid ur gildi.

L2 — ibudarhus og minnihattar atvinnustarfsemi

Heimilt er ad byggja einbylishus @ 1-2 haedum auk bilskurs, sambyggt eda
i sitt hvoru lagi. Auk pess er heimilt ad byggja hus fyrir minni hattar
atvinnustarfsemi sem ekki hefur i for med sér havada eda mengun. Slik
starfsemi getur t.d. verid grédurhus og tengdar byggingar, smidaverk-
steedi, verkstaedi eda ymis konar handverksstarfsemi.
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L3 - landbutinadur og/eda hreinleg atvinnustarfsemi

Lodirnar eru einkum ztladar til landbunadarnota og fyrir hreinlega
atvinnustarfsemi sem fellur ad peirri skilgreiningu ad teljast landbunadur,
s.s. grodurhus og tengd starfsemi. Jafnframt er heimilt ad vera med ymis
konar adra hreinlega starfsemi s.s. verkstzedi eda handverksstarfsemi.

4.5 Verslun og pjonusta
Eftir ad skrifa.

Slakki. Heimilit er ad vera med dyragard, veitingar og ymis konar afprey-
ingu fyrir gesti.

A 168um vid Launrétt 4 og 6 er heimilt ad vera med ibudarhus og fasta
busetu auk atvinnustarfsemi.

Hotel vid I6ubru. Heimilt er ad byggja hotel sem getur verid 4 allt ad 4
hadum. Heimilt er ad vera med kjallara. Hafa skal samrad vid Vedur-
stofuna til ad dkveda gdlfkdta mannvirkja m.t.t. mogulegrar flodhaedar.

4.6 Samfélagspjonusta

Launrétt 3. A 168inni er heilsugaesla & einni haed. Heimilt er ad staekka
heilsugaesluna um allt ad 500 m?. Samraema skal tlit, yfirbragd og maenis-
had nys huss og ndverandi huss a [68inni.

Elli- og hjukrunarheimili & Laugarasnum. Heimilt er ad byggja allt ad 2.000
m? hus fyrir elli- og hjukrunarrymi dsamt ymis konar starfsemi sem
bjénustar ibua hussins. Hus getur verid a 1-2 haedum. Heimilt er ad vera
med kjallara. Lagt er til ad hluti hussins verdi grédurskali og ad par geti
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ibuar safnast saman. Tengt byggingunni verdi a 16dinni skjélgott Utisvaedi
fyrir ibda og gesti. Af hluta Utisveedis og ur grédurskala verdi haegt ad
njéta atsynis yfir ndgrennid og til fjalla. Fra Utisveedinu verdi gdngustigur
med bundnu slitlagi sem tengist vid stigakerfi i péttbylinu.

4.7 ldnadarsvaedi

Eftir ad skrifa.

Avallt skal huga ad havadamyndun og havadadreifingu fra athafna- og
ionadarsveedum.

L&dir fyrir hreinsistodvar fraveitu.

Deelustodvar hitaveitu og borhola hitaveitu vid Lénid. Heimilar eru fleiri
borholur eftir heitu vatni, eftir pvi sem parf. Jafnframt eru heimil pau
mannvirki sem parf til ad nyta jardhitann.

Spennistodvar.

A eda vid 168ir fyrir veitur er gert rad fyrir bilastaedi innan eda vid 168.
Bilastaedi eru ekki synd a deiliskipulagsuppdraetti.

4.8 Athafnasvaedi

Eftir ad skrifa.

Avallt skal huga ad havadamyndun og havadadreifingu fra athafna- og
idnadarsvaedum.

Ein 160 & Laugardasnum. Heimilt er ad vera med hreinlega atvinnu-
starfsemi.
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4.9 Afpreyingar og ferdamannasvaedi

Nyrst i Laugardsi er afmorkud 168, Langholtsvegur 1, par sem heimilt er ad
vera med tjaldsveedi. Nyta skal tré/skjdlbelti til ad skerma I6dina af fra
Skalholtsvegi og til ad mynda skjél. Heimilt er ad byggja allt ad 150 m?
bjénustuhus & einni haed. Gera skal rdd fyrir adstodu til ad losa ferda-
salerni.

4.10 Opid svaedi
Eftir ad skrifa.

Utivistarsvadi verdi umhverfis Lonid.

Afmarka kyrrlatt svaedi med bekk til ad njdta Utsynis.

4.11 Samgongur

Skalholtsvegur liggur i gegn um Laugaras. Gert er rad fyrir ad hann geti
verid 8,0 m breidur. Safngdtur eru almennt 6,5 m breidar og husagotur
6,0 m 4 breidd (sja mynd 6).

Utfaersla 4 gétum, gatnamétum og stadsetning stiga er synd til vidmid-
unar en nanari Utfaersla kemur fram i gatnahénnun.

Stigar eru almennt 2 m breidir. Milli stiga og gatna er vidast hvar 1 m
breytt lagnabelti. Einnig er med flestum goétum gert rad fyrir 2,0 m svaedi
fyrir ofanvatn.

A 168um par sem fram fer einhvers konar atvinnustarfsemi skal gera rad
fyrir naegilega mérgum bilastaedum til ad anna starfseminni. A atvinnu-
[66um og vid opinberar byggingar skal gera rad fyrir bilasteedum fyrir
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hreyfihamlada. Einnig skal gera rdd fyrir moguleika 4 hledslu rafmagns-
bila.

Adkoma ad 16dum & Laugarasnum er um Hverabrekku. Brekkan er brott
(allt ad 12%) eins og hun er i dag. Gera parf endurbastur 4 brekkunni til ad
tryggja fullnaegjandi umferdaroryggi, badi fyrir akandi og gangandi. Sett
er kvod 4 20 m breytt belti umhverfis veginn og gert rdd fyrir nanari
utfeerslu vegarins innan pess svaedis. Gera parf rad fyrir gangstétt med
veginum.

Kvod er a Skdlholtsvegi 14 um adkomu ad Skalholtsvegi 12.

4.11.1 Hringtorg

Tekin eru fra tvo svaedi fyrir moguleg hringtorg, verdi pess talin porf.
Annad er 4 gatnamdtum Skalholtsvegar, Launréttar og Skyrklettagbtu.
Hitt er @ gatnamdétum Skdlholtsvegar, Ferjuvegar og vegar ad |66um
vestan Skdlholtsvegar.

4.11.2 GOngu-, reid- og reidhjodlaleidir

Eftir ad skrifa.

Vid fyrirteki og stofnanir skal vera g6d adkoma og stedi til ad geyma
reidhjol & 6ruggan hatt.

Vid hénnun gongustiga skal taka mid af algildri honnun, par sem pvi
verdur vid komid skal halli gonguleida vera undir 5%.
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4.12 Hljédvist

Hvad vardar hljodvist og havada pa parf havadi a svedinu fra umferd
okutaekja og atvinnustarfsemi, ad uppfylla krofur reglugerdar um havada
nr. 724/2008. Skalholtsvegur, sem er stofnvegur, liggur i gegn um
Laugaras og er helsta umferdargatan, pé umferd um hann teljist ekki mikil
(tafla 1).

Almennt er um hljédlatt sveedi ad reeda og ekki astaeda til ad framkvaema
sérstakar greiningar a havada og g.r.f. ad allar krofur séu uppfylltar. Vid
skipulagsgerd skal mida vid ad hljédstig verdi undir vidmidunarmorkum
skv. reglugerd um havada. Vidmidunargildi fyrir umferdarhavada eru sett
fram i t6flu 4.

TAFLA 4. Vidmidunargildi fyrir umferdarhdvada skv. reglugerd um hdvada, jafngildis-
hljédstig i dB(A) fyrir sélarhringsumferd & &ri (ADU).

Tegund husnadis L dh;(sz/)egg d';(rx)
ibudarhisnaedi 4 ibudarsveedum. 55 30
ibudarhisnaedi a verslunar-, pjénustu- og midsvaedum. 65 30
Dvalarrymi a pjonustustofnum par sem sjuklingar eda 5510 30
vistmenn dvelja yfir lengri tima.

I0nadarsvaedi og athafnasvaedi. - 35
Havadalitlir vinnustadir s.s. skrifstofur og sambzerilegt - 40

A svaedinu er margskonar atvinnustarfsemi, sem er p6 yfirleitt hljédlat. |
reglugerd um havada nr. 724/2008 er fjallad um vidmidunarmork vegna

10 Havadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfaersla Gtilofts um hljéd-
gildrur.
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atvinnustarfsemi, gefin upp sem A-vigtad jafngildishljédstig i dB eftir tima
solarhrings, p.e. dag-, kvold- og naeturtimabil.

Vidmidunarmork eru Laeq = 55 dB fyrir dvalarsvaedi a 168 og Lgen= 50 dB a
kyrrlatum ativistarsveedum i péttbyli.

TAFLA 5. Krofur til hljédstigs fra atvinnustarfsemi samkvaemt reglugerd nr. 724/2008 um
hdvada.

Laeq(07-19) [dB] Laeq(19-23) [dB] Laeq(23-07) [dB] LM?;XBTTT
TEGUND HUSNADIS
Vid . Vid . Vid . .
, Inni , Inni , Inni Inni
husvegg husvegg husvegg
v 50 30 45 30 40 30 40

ibudarsveedum

ibudarhusnaedi 4
verslunar-, pjénustu- 55 30 55 30 40 30 45
og midsvaeedum

Dvalarrymi & pjon-
ustustofnunum par

sem sjuklingar eda 60* 35 50* 35 50* 30 45
vistmenn dvelja yfir

lengri tima

et N N
Fristundabyggd 35 35 35 35
Leik- og grunnskdlar 50* 30

Kennslurymi

framhaldsskoéla 30

Havadalitlir vinnu-
stadir, s.s. skrifstofur 30
og sambaerilegt

*) Héavadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfeersla dtilofts um
hljoédgildrur.



Vidmidunargildin “inni” i toflunni midast vid lokada glugga en opnar
loftrasir. Vidmidunargildin “vid hasvegg” gilda fyrir utan opnanlega glugga
og eru frisvidsgildi, p.e. annad hvort maeld beint an ahrifa frd endur-
kastandi flotum, eda maeligildi vid hushlid leidrétt m.t.t. dhrifa fra endur-
kastandi flotum. Mork innanhuss eru 5 dB haerri i eldhdsi, badherbergjum,
geymslum og sambaerilegum rymum.

Um skyldur rekstraradila atvinnustarfsemi segir i reglugerd um havada:
»Rekstraradilar skulu mida rekstur sinn vid ad hljédstig i byggd sem verdur
fyrir éhrifum af starfseminni, verdi ekki yfir vidmidunarmérkum 12,

4.13 Veitur

Eftir ad skrifa.

Nuverandi veitur eru ekki til innmzldar og eru pvi ekki syndar a
deiliskipulagsuppdraetti.

i nyjum hverfum, og par sem pvi verdur vid komid, er gert rad fyrir ad
lagnir séu i lagnabelti milli gbtu og gangstéttar/lédamarka.

Lédarhafi leggur idrattarror fyrir veitum ad l6damaorkum.

4.13.1 Rafveita og spennistdédvar
Eftir ad skrifa.

Byggdin tengist dreifikerfi RARIK.

1 (Umhverfisraduneytid 2008).
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4.13.2 Hitaveita

Eftir ad skrifa.

Oll byggdin er tengd hitaveitu. Blaskdgaveita sér um hitavatnslégn og
tengingar.

4.13.3 Vatnsveita

Eftir ad skrifa.

Byggdin tengist vatnsveitu Blaskogabyggdar.

4.13.4 Slokkvivatn — brunahanar

Adgengi ad slokkvivatni verdur skipulagt af Vatnsveitu Blaskdgabyggdar
og Brunavérnum Arnessyslu. Vid Hofdaveg er gert rad fyrir athafnasveedi
fyrir slokkvibila til ad ndlgast slokkvivatn. Heimilt er ad Gtbua naudsynlega
adstodu til pess, bilastaedi o.fl.

Heimilt er ad setja brunahana par sem peirra kann ad vera porf, an pess
ad breyta purfi deiliskipulagi, og skal tryggja adkomu slokkvibila ad peim.

4.13.5 Fraveita
Eftir ad skrifa.

Fraveita skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skélp nr.
798/1999, med sidari breytingum.



Blaskdgabyggd leggur frarennslislogn 2 minn fyrir I66amork og padan ber
|6darhafi allan kostnad. | nyjum hverfum skal fraveita skélps og regnvatns
vera adskilin og stefnt skal ad pvi ad adskilja kerfin pegar lagnir i eldri
hverfum verda endurnyjadar.

4.13.6 Ofanvatn

i gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013 segir ad stefnt skuli ad pvi
ad ofanvatni, s.s. regnvatni af pékum og hordu yfirbordi, verdi midlad i
jardveg i stad fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi
[68a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig
ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid.
Notast ma vid hefébundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad
malarfyllingunni. Vid nanari uUtfeerslu ofanvatns er heimilt ad vixla pvi
hvoru megin gétu ofanvatn og gangstétt eru.

Innan hverrar |66ar skal midla ofanvatni af pokum og bilastaedum i
jardveg. Medfram flestum gotum er tekid fra 2,0 m breitt belti fyrir
fraveitu ofanvatns. Eftir atvikum er sett kvod a l6damorkum um 2,0 m
breytt belti sem skal nytt til ad midla ofanvatni i vidtaka, s.s. skurd eda
Hvita.

A Laugarasnum verdur tekid fra belti fyrir ofanvatn medfram tjérninni og
til sudsudvesturs fra henni. Er pad zetlad til dtiveru og einnig verdur
ofanvatni midlad i tjornina til ad hun porni ekki upp. Yfirfall fra tjorninni
(vegna mikillar drkomu eda leysinga) verdur til sudsudvesturs i Lonid.

Gera skal grein fyrir tilhégun fraveitu ofanvatns a sérteikningum.
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4.14 Sorp

i eda vid allar byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Steerd sorpgeymslina og fjoldi sorpilata fer eftir reglum sveitarfélagsins
hverju sinni.

4.15 Hverfisvernd

Vadlar (Lonid) er undir hverfisvernd. Heimilt er ad vera med utivistarleid
medfram Hvitd. Taka skal tillit til pess ad um sveedid rennur mjog heitt
afrennsli fra hverum og ad fl6d i Hvita geta nad yfir allt sveedid. Ahersla er
a a0 lagmarka ahrif mannvirkja a svaedid.

4.16 Fornminjar

Gerd er grein fyrir fornminjum i kafla 3.4. Utlinur pekktra minja eru syndar
4 deiliskipulagsuppdraetti. [ einhverjum tilfellum eru minjar innan 168a og
byggingareita. bar sem pannig hattar til skal hafa samrad vid Minja-
stofnun séu framkvemdir fyrirhugadar. Fridhelgad sveedi umhverfis
fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

4,17 Natturuva

Til ad draga ur mogulegu tjoni & haettusvaedum vegna fléda skal huga
sérstaklega ad grundun bygginga med fl6d i huga og ad lyfta peim upp
fyrir pekkta fl6haed. Ekki er heimilt ad vera med kjallara a ahrifasveedi
fléda.



A deiliskipulagsuppdraetti er haettusvaedi vegna fléda i Hvita dregid m.v.
kortlagningu Vedurstofunnar 4 fl66um sem urdu arin 1968, 1981 og 2006.
12 Synd er mesta pekkta Utbreidsla flédanna.

Hluti ibua sgir ad pessi afmorkun ndi ekki yfir staerstu pekktu fl6d i anni og
skal pad haft i huga vid stadsetningu mannvirkja sem liggja lagt i landi. |
peim tilfellum skal hafa samrad vid Vedurstofuna um gdélfkdta mannvirkja.

12 (Emmanuel Pagheux 2015).
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5. ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

5.1 Hénnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maelibldd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum
skal syna skipulag I6dar i adalatridum og fyrirkomulag bygginga 4 168inni.

5.2 Melibl6d

A maeliblodum skal syna steerdir 163a, byggingareiti hisa og fjolda
bilasteeda. ba skal syna skipulag og fragang |60a og l68amarka.

5.3 Maenisstefna

Stefna adalmaenis er synd a skipulagsuppdraetti nema par sem hun er
frjals. A pegar byggdum 168um skulu nyjar byggingar taka mid af peim
hdsum sem fyrir eru.

5.4 Manishaed og golfkati

Maenishad/fjoldi haeda og golfkoti er tilgreind i hverjum kafla fyrir sig.

5.5 Fragangur |I60a og umgengni

Lédarhofum er skylt ad ljuka l6darframkveemdum innan priggja dra fra
Uthlutun byggingarleyfa (eda 1 ars fra pvi ad husbyggingu er lokid).
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Allt rask @ morkum byggdar og Utivistarsvaeda skal lagfaert og land jafnad
sem likast pvi sem var 48ur en grafid var eda landi hréflad. Oheimilt er ad
setja uppgroft ut fyrir I68armaork, nema i samrddi vid sveitarfélagid.

Vid gotu/gangstétt skal limgerdi og annar grodur ekki vera nzer
[6darmorkum en 50 cm. Grindverk a l68armoérkum sem snyr ad gotu skal
ekki vera hzerra en 1,2 m. Lédarhafi skal hafa samrad vid ndgranna um
fragang & sameiginlegum I[68armorkum par sem peer geta haft ahrif a
umhverfisleg geedi s.s. Utsyni.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi)
innan l80ar, s.s. gama, bila, stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad
alika. Lodarhafi skal avallt huga ad 168 sinni og halda henni sem hreinleg-
astri svo engin heaetta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 66rum
til ama. Sérstaklega skal hugad ad asynd og umgengni a I66um sem liggja
ad Skalholtsvegi.

I0nadar- og athafnalédir

Aidnadar- og athafnalédum er skilt ad umgengni sé til fyrirmyndar. Vélum
og taekjum skal komid pannig fyrir ad prydi sé ad. A I68unum er éheimilt
ad geyma bilhrae eda dnytar vélar og taeki. Einnig er dheimilt ad geyma
oliur og 6nnur mengandi efni til langs tima. Heimilt er ad nyta trjagréd-
ur/manir innan lédar til ad skerma starfsemina af.



6. UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi &
adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem 4 vistkerfi,
audlindir, landslag, 4synd, utsyni, hljodvist, loftgeedi, hagkvaemni, vedur-
far, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl.
umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst i
verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun
vid gerd skipulags og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv.
[6gum um umhverfismat framkvaemda og desetlana nr. 111/2021.
Umhverfismatid felur i sér mat 4 liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett
er fram.

Eftir ad skrifa.
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